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I. DEFINITIONS ET RAPPELS JURIDIQUES

Le présent réglement s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de Monestier-de-Clermont.

Le document est conforme aux législations en vigueur, et fixe les conditions d’occupation du sol. Il est
opposable pour I'exécution de travaux, plantations (hors agriculture), affouillement ou exhaussement des
sols, pour la création de lotissement et I'ouverture des installations classées.

Acroteére : élément de facade situé tout autour des toitures terrasses.

Toiture terrasse
———  Acrotére

Annexe : Les annexes sont des constructions de plus petite dimension que la construction principale dont
le fonctionnement est lié a celle-ci : garage, remise, abri,... L'annexe ne peut étre directement reliée ni
accolée au batiment principal, auquel cas il ne s’agirait plus d’'une annexe mais d’une extension.

Coefficient d’Emprise au sol (CES) : rapport entre 'emprise au sol et la surface du tenement foncier
support.

Emprise d’'une voie : L'emprise d’une voie correspond a la largeur cumulée de la chaussée, des
accotements et trottoirs, des fossés et talus.

Extension : Construction surélevée, attenante, accolée ou reliée au batiment principal existant et de
dimensions significativement inférieure a celles de la construction principale.

Faftage : Le faitage correspond a la ligne de jonction supérieure des pans de toiture.

15



Proposition de reglement — Monestier de Clermont — EPODE — 02/03/2020

Toiture T Faitage
-

PN

Hauteur : Pour les zones Ua, Ub et 1AU, la hauteur des constructions est mesurée au droit de la facade
avale, a partir du point le plus bas du sol naturel jusqu’au faitage en cas de toiture a pans et jusqu’a
I'acrotére en cas de toiture terrasse (ouvrages techniques, cheminées exclus).

Limites séparatives : Les limites séparatives correspondent aux limites entre propriétés privées.

Batiments collectifs : tout batiment dans lequel sont superposés, méme partiellement, plus de deux
logements distincts desservis par des parties communes baties

Batiments individuels groupés : opération de 2 logements accolées

Batiments intermédiaires : tout batiment dans lequel sont superposés ou alignés plus de deux logements
distincts desservis individuellement

Matériaux perméables : il s’agit de matériaux qui sont poreux et laissent passer I'eau. lls ont un coefficient
de ruissellement < a 0.6. Il peut s’agir de végétalisation, d’evergreen, de gravillons, de concassé, de
stabilisé sans liant...

Pignon : Partie supérieure, en général triangulaire, d'un mur de batiment, paralléle aux fermes et portant
les versants du toit.

Surface de plancher : Elle est la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert sous
hauteur de plafond supérieure a 1,80 m. Cette surface est calculée a partir du nu intérieur des facades,
I’épaisseur des murs extérieurs n’étant pas comptabilisée.

Terrain naturel : Le terrain naturel est le terrain avant toute construction.

En application de I'article L.111-15 du code de l'urbanisme, la reconstruction dans le volume (volume
inférieur ou égal a I’ancien) d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée dans
toutes les zones du P.L.U., dés lors qu'il a été régulierement édifié et sans qu’il ne soit fait application des
autres regles de la zone dans laquelle il se situe, a condition que :

- le sinistre ne résulte pas d’un aléa naturel connu,

- sadestination soit conservée,
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- la reconstruction préserve les caractéristiques architecturales principales de la construction
initiale et s’inscrive dans une volumétrie inférieure ou égale.

Les constructions identifiées comme élément de patrimoine remarquable au titre de I'article L.151-19 du
code de l'urbanisme sont soumises a permis de démolir pour les travaux les démolissant ou les rendant
inutilisables de facon totale ou partielle.

Le détail des dispositions complémentaires est exposé au paragraphe 3 du présent chapitre.

En application de l'article L.152-3 du code de I'urbanisme :

« Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la présente
sous-section. »

Le réglement du PLU de Monestier-de-Clermont délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser
(AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestiéres (N). Dans certains cas, des dispositions
spécifiques s’appliquent en complément des dispositions générales exposées dans le présent paragraphe.

- Détail des zones et secteurs et sous-secteurs de Monestier-de-Clermont :

Zone UA : zone urbaine mixte du centre-bourg

Zone UB : zone urbaine mixte hors centre bourg

Zone UAE : zone urbaine a vocation d’activités économiques

Zone UEQ1 : zone urbaine a vocation d’équipement public et d’intérét collectif
Zone UEQ2 : zone urbaine a vocation d’équipement public

Zone UES : zone urbaine a vocation sportive

O O O 0O 0O o

O Zone lAU
= secteur 1AU : Secteur d’urbanisation a court terme de la Gare
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= secteur 1AU : Secteur d’urbanisation a court terme de Grandes Prairies

= secteur 1AU : Secteur d’urbanisation a court terme de Senes

= secteur 1AUcs : Secteur d’urbanisation a court terme de la Gare a vocation de
commerces et services

O ZoneA

= Secteur A : zone agricole
= secteur Ap : Zone agricole a vocation paysagére

=  Secteur N : Zone naturelle
= Secteur NIt : zone naturelle a vocation de loisir et de tourisme

L'ensemble des regles applicables a ces secteurs est détaillé dans le présent réglement, dispositions
générales incluses.
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ll. CONTRAINTES EXTERIEURES AU PLU QUI
S'IMPOSENT, AUX AUTORISATIONS D’URBANISME

Le plan de zonage localise ces types de dispositions :

Les occupations du sol autorisées sont strictement celles prévues par les arrétés préfectoraux cités sur le
document annexé au présent PLU.

1. AUTOROUTE A51 ET UNE PORTION DE LA RD1075 CONCERNEES
PAR UNE BANDE D’'INCONSTRUCTIBILITE ET PAR DES
PRESCRIPTIONS D’ISOLEMENT ACOUSTIQUE

L'article L.111-6 du code de I'urbanisme interdit les constructions sur une bande de 100 métres de part et
d’autre de I'axe de I'autoroute A51 en dehors des espaces urbanisés.

Des prescriptions d’isolement acoustiques sont prévues sur ces voies en application de I'article L.571-10
du code de I'environnement, relatif aux périmetres des secteurs situés au voisinage des infrastructures de
transport terrestre.

2. LA DELIMITATION DE ZONES DE RISQUES NATURELS PAR ARRETE
PREFECTORAL DU 15/12/1983

La commune de Monestier a un document valant servitude d’utilité publique valant PPRN, il s’agit d’un
arrété préfectoral du 15/12/1983 (document dit arrété R111-3).

Toutes les régles de ce document (voir annexes du PLU) s’opposent aux demandes d’occupation et
d’utilisation des sols.

3. LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE.

D’autres servitudes d’utilité publique s’imposent au PLU et sont reportées en annexes du présent
document.
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lll. LES SERVITUDES D’URBANISME

L'article L.151-19 du Code de I'urbanisme permet de protéger les éléments de paysage, les quartiers, ilots,
immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration.

Cette protection concerne des éléments identifiés au plan de zonage :

A. DISPOSITIONS RELATIVES AUX BATIMENTS

Sur les éléments identifiés a ce titre au plan de zonage par des étoiles (un recensement exhaustif de ces

monuments ou batiments et du caractére a protéger est réalisé dans le cadre de I'OAP patrimoine).

- Tout projet de démolition est subordonné a la délivrance d'un permis de démolir.
- Tous les travaux nécessitent une déclaration préalable.

- Les travaux sont autorisés sous conditions :
La restauration doit étre respectueuse et cohérente avec la conservation du patrimoine
architectural local.
Toute intervention devra maintenir le volume général et I'aspect extérieur global.
Les matériaux des facades, toitures et dispositifs en saillie (génoises, marquises...) visibles du
domaine public doivent étre de forme, d'aspect et de dimensions similaires a ceux du matériau
d'origine. Les travaux de ravalement de facade devront étre effectués selon des techniques non
agressives qui respectent l'aspect, les dimensions et les méthodes de mise en ceuvre des
matériaux d’origine.

B. DISPOSITIONS RELATIVES AUX SECTEURS
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Secteur des maisons accolées (Sud grande Rue, au-dela du
Champ de foire)

-  Tout projet de démolition est subordonné a la
délivrance d'un permis de démolir.

- Tous les travaux nécessitent une déclaration préalable

- L'espace situé entre la maison est la voirie n’est pas AuguETERT
constructible il est de préférence végétalisé. o 1
N . ’ , . | .
- La cloture se constitue d’'un muret et d'une grille Q_:,&CLW
transparente avec une hauteur maximale de 1.80m. Cros DA CABTURE
. o ) (TwaReT HGRIUE )
- Lors des travaux en limite de trottoir, ils ne doivent pas TRAEVSPARELTE -

modifier ni la pente, ni I'aspect du trottoir.

Secteur des parcs
Afin d’assurer la préservation des parcs paysagers seuls sont autorisés :

- les annexes et extensions dans la limite de 30 m? maximum d’emprise au sol en s’inspirant de I'aspect
du parc et du bati existant

- Les aménagements réalisés visibles depuis I'espace public doivent maintenir I'aspect global du parc
- les travaux et construction d’intérét collectif

Tous les travaux nécessitent une déclaration préalable.

2. PROTECTIONS ECOLOGIQUES L.151-23 CU

Les éléments a protéger sont des zones humides, des haies et des corridors écologiques identifiés au plan
de zonage.

A. LES ZONES HUMIDES :

Toutes les constructions / installations sont interdites.
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Seuls les aménagements visant a une meilleure préservation de ce milieu sont autorisés : gestion des eaux
de ruissellement, plantations...

B. LES CORRIDORS ECOLOGIQUES

Si elles sont situées en zones Agricoles, les constructions agricoles sont autorisées comme réglementées
dans ce document mais sous réserve de pouvoir montrer qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des especes naturelles.

Les clétures magonnées ou non ajourées sont interdites.

C. LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE :

Pour le secteur gare : Seuls sont admis les aménagements a vocation de cheminement, d’espaces
récréatifs et de détente qui participent a la valorisation du site et a la préservation de la ripisylve.

Pour les autres secteurs :

Les constructions de batiments sont interdites.

Les clétures magonnées ou non ajourées sont interdites.
Les haies et bosquets doivent étre conservés.

La haie a créer doit étre constituée de haies vive, d’espéces locales et ponctuées d’arbustes avec épines
(permettant de constituer des gardes manger pour la Pie grieche écorcheur identifiée comme espéce
présente dans la ZNIEFF).

D. LES HAIES IDENTIFIEES :

Les haies a préserver :

Les haies végétales identifiées sur le zonage doivent étre conservées au titre de leur role en tant que
patrimoine paysager selon I'article L151-23 du code I'urbanisme.

En cas de défrichement, les haies et alignements repérés seront replantés avec |'objectif de reconstituer
un maillage arboré cohérent avec les objectifs de préservation de la dynamique écologique et des
caracteres paysagers.

Pour les haies a reconstituer :

Sur le chemin de ferrier, elle devra se composer des mémes essences que celles existant de I'autre c6té
de la voirie.

Sur la future liaison Sud du Village (prolongement de la rue du Serpaton): La haie a créer doit étre
constituée de haies vives, d’espéces locales et ponctuées d’arbustes avec épines (permettant de
constituer des gardes manger pour la Pie grieche écorcheur identifiée comme espéce présente dans la
ZNIEFF).
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3. PRISE EN COMPTE DES RISQUES AU TITRE DE L’ARTICLE R. 151-31
DU CODE DE L’'URBANISME

A. POUR LES ABORDS DU RUISSEAU DE L’OCHE

L'implantation des constructions devra se faire :
- A 15 metres de I'axe du ruisseau de I'oche du Sud de la commune a la « Maison Médicale ».
- A 20 metres de I'axe du ruisseau de I'oche a partir du secteur « Maison Médicale ».

Ce recul pourra toutefois étre aménagé localement sur étude de risque spécifique RTM.

B. POUR L’"ENSEMBLE DU TERRITOIRE

En I'absence de PPRN approuvé, c’est le PLU qui précise les régles d’urbanisme en termes de risques en se
basant sur les cartes d’aléas existants et la correspondance simplifiée entre aléas et classes de risque est
effectuée (selon la méthode 2009 de la DDT 38). Cette méthode est appliquée pour traduire la carte RTM
de 1990.
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SEISMES : Ihnﬁnn.rwiﬂhmt“ﬁulhr des regles

La commune de Monestier-de-Clermont est concernée par les aléas suivants :

RG : Glissement de terrain — Aléa fort et aléa moyen

Bg : Crues torrentielles — Aléa faible

RT : Crues torrentielles — Aléa fort et moyen

Bt : Crues torrentielles — aléa faible

RP : Chutes de pierres et de blocs — Aléa fort moyen

RC : Crues rapides des rivieres — Aléa fort

RI’ : Inondation en pied de versant — Aléa fort et moyen
RM : Zones marécageuses — Aléa fort et aléa moyen

Bf : Effondrement de cavités souterraines, affaissement de terrain, suffosion - Aléa faible
RI’ : Inondation en pied de versant — Aléa fort et moyen
Bi’l : Inondation en pied de versant - Aléa faible

CONSIDERATIONS GENERALES

L'attention est attirée sur le fait que :

Les risques pris en compte ne le sont que jusqu'a un niveau de référence spécifique a chaque aléa, souvent
fonction :

Soit de I'analyse de phénoménes historiques répertoriés et pouvant de nouveau survenir (c’est souvent
le cas pour les avalanches ou les débordements torrentiels avec forts transports solides)
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Soit de I'étude d'événements types ou de scénarios susceptibles de se produire dans un intervalle de
temps déterminé et donc avec une probabilité d’occurrence donnée (par exemple, pour les inondations,
crues de fréquence au moins centennale)

Soit de I'évolution prévisible d'un phénomene irréversible (c’est souvent le cas pour les mouvements de
terrain) ;

Au-dela ou/et en complément, des moyens spécifiques doivent étre prévus notamment pour assurer la
sécurité des personnes (plans communaux de sauvegarde ; plans départementaux de secours spécialisés ;
etc.).

En cas de modifications, dégradations ou disparitions d’éléments protecteurs (notamment en cas de
disparition de la forét la ou elle joue un réle de protection) ou de défaut de maintenance d’ouvrages de
protection, les risques pourraient étre aggravés et justifier des précautions supplémentaires ou une
révision du zonage.

Ne sont pas pris en compte dans la présente annexe certains risques naturels susceptibles de se produire
sur le territoire communal, tels qu’incendies de forét, vent et chutes de neige lourde, éboulements en
masse, ainsi que les phénomeénes liés a des activités humaines mal maitrisées (exemple : glissement de
terrain d0 a des terrassements mal conduits).

Ne relévent pas de la présente annexe les effets qui pourraient étre induits par une maitrise insuffisante
des eaux pluviales en zone urbaine, notamment du fait de la densification de I'habitat (modification des
circulations naturelles, augmentation des coefficients de ruissellement, etc.), qui relevent plutot des
programmes d'assainissement pluvial des collectivités locales et/ou des aménageurs.

DEFINITIONS
Définition des facades exposées

Le présent document utilise la notion de « fagade exposée » notamment dans le cas de chutes de blocs ou
d’écoulements avec charges solides (avalanches, crues torrentielles). Cette notion, simple dans beaucoup
de cas, mérite d’étre explicitée pour les cas complexes :

la direction de propagation du phénomene est généralement celle de la ligne de plus grande pente (en cas
de doute, la carte des phénomenes historiques ou la carte des aléas permettront souvent de définir sans
ambiguité le point de départ ainsi que la nature et la direction des écoulements prévisibles) ; elle peut s’en
écarter significativement, du fait de la dynamique propre au phénomene (rebonds irréguliers pendant les
chutes de blocs, élargissement des trajectoires d’avalanches a la sortie des couloirs ...), d’irrégularités de
la surface topographique, de I'accumulation locale d’éléments transportés (culots d’avalanches, blocs, bois
...) constituant autant d’obstacles déflecteurs ou méme de la présence de constructions a proximité
pouvant aussi constituer des obstacles déflecteurs.

C’est pourquoi, sont considérés comme : directement exposées, les facades pour lesquelles 0° 90°
indirectement ou non exposées, les facades pour lesquelles 90° RRI180°

Le mode de mesure de I'angle ERlest schématisé ci-apres.

26



Proposition de réglement — Monestier de Clermont — EPODE — 02/03/2020

Sens de
I'écoulement

Il peut arriver qu’un site soit concerné par plusieurs directions de propagation ; toutes sont a prendre en
compte.

Définition de la hauteur par rapport au terrain naturel

Le présent document utilise aussi la notion de « hauteur par rapport au terrain naturel ». Elle est
utilisée pour les écoulements des fluides (avalanches, débordements torrentiels, inondations, coulées de
boue) ou pour les chutes de blocs.

Les irrégularités locales de la topographie ne doivent pas forcément étre prises en compte si elles sont de
superficie faible par rapport a celle de la zone d'aléa homogéne au sein de laquelle se trouve le projet.
Ainsi, dans le cas de petits talwegs ou de petites cuvettes, il faut considérer que la cote du terrain
naturel est la cote des terrains environnants (les creux étant vite remplis par les écoulements),
conformément au schéma suivant :
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Limite supérieure des
renforcements

Terrain naturel

En cas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesurée par rapport au terrain naturel initial.

En cas de terrassements en remblais, ceux-ci ne peuvent remplacer le renforcement des facades exposées
que s’ils sont attenants a la construction et s’ils ont été spécifiqguement congus pour cela (parement exposé
aux écoulements subverticaux sauf pour les inondations de plaine, dimensionnement pour résister aux
efforts prévisibles ...). Dans le cas général, la hauteur a renforcer sera mesurée depuis le sommet des
remblais.

Limite supeérieure des
renforcements

Terrain naturel initial

Définition du RESI

Le Rapport d'Emprise au Sol en zone Inondable (RESI) est défini par le rapport de I'emprise au sol en zone
inondable constructible* de I'ensemble des batiments et remblais y compris rampes d'accés et talus sur la
surface de la partie en zone inondable constructible des parcelles effectivement utilisées par le projet.

RESI = partie en zone inondable du projet (construction et remblai)
partie en zone inondable des parcelles utilisées
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* la notion de zone constructible est liée a la nature du projet : une zone rouge devient une zone
constructible pour les exceptions a la regle générale d'inconstructibilité.

Le RESI ne s’applique pas aux équipements d’intérét collectif ou d’intérét général si leur implantation est
liée a leur fonctionnalité.

Les surfaces nécessaires a la réalisation des rampes pour personnes handicapées ne sont pas
comptabilisées dans le calcul du RESI.

EXCPETIONS AUX INTERDICTIONS GENERALES

Dans les zones ou la prise en compte des risques naturels conduit a interdire de maniére générale tout
projet nouveau, sous réserve notamment de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de
nouveaux, certains des types de projets particuliers suivants sont autorisés lorsque les prescriptions
relatives a la zone concernée le précisent :

a) sous réserve complémentaire qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée :

les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment les
aménagements internes, les traitements de facades, la réfection des toitures

b) sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :

- les extensions limitées nécessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilité ou de
sécurité

- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ol les dommages n'ont pas
de lien avec le risque a I'origine du classement en zone interdite, s’ils ne sont pas situés dans un secteur
ou toute construction est prohibée

c) les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilité des
personnes exposées

d) sous réserve complémentaire gqu'ils ne fassent pas I'objet 'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris légers, annexes des batiments d'habitation d’une surface inférieure a 20 m2, ainsi que les
bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont
pas autorisés en zone de glissement de terrain interdite a la construction

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des carrieres soumises a la législation
sur les installations classées, a I'exploitation agricole ou forestiére, a I'activité culturelle, touristique,
sportive et de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

e) sous réserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques,
y compris ceux créés par les travaux :
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- les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif
ou général déja implantés dans la zone

- les infrastructures (notamment les infrastructures de transports, de fluides, les ouvrages de
dépollution, les aménagements hydroélectriques) et les équipements et ouvrages techniques qui s’y
rattachent.

f) tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques

DISPOSITIONS CONCERNANT LES FOSSES, LES CANAUX ET CHANTOURNES

Pour tout projet autorisé en bordure de fossé, canal ou chantourne, a défaut de précision particuliere des
prescriptions ou des plans, les marges de recul a respecter sont égales :

- pour les canaux et chantournes : a 10 m par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 m par rapport
au sommet des berges

- pour les fossés : a 5 m par rapport a I'axe du lit, avec un minimum de 4 m par rapport au sommet des
berges;

Le long de tous ces cours d'eau, une bande de 4 m comptée a partir du sommet des berges doit rester
dépourvue d'obstacle pour permettre I'entretien et l'intervention d'urgence en situation de crise.

La marge de recul de 4 m n'est cependant pas applicable aux ouvrages de protection contre les
inondations, implantés sans retrait par rapport au sommet des berges et comportant une créte circulable
de largeur égale a 4 m minimum.

PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX SECTEURS

RV : Prescriptions applicables dans les secteurs soumis au risque Ruissellement sur versant — Aléa fort
et moyen

La zone est définie précisément par les marges de recul suivantes :

- 10 m par rapport a I'axe des talwegs
- 4m par rapport au sommet de berges des fossés
Construction interdite en dehors des exceptions définies dans cette présente partie.

Exhaussement interdit sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a réduire les risques ou
d’infrastructures de desserte apres étude d’incidence.

Aires de stationnement interdites.
Camping caravanage interdit.

BvPrescriptions applicables dans les secteurs soumis au risque Ruissellement sur versant — Aléa faible

30



Proposition de reglement — Monestier de Clermont — EPODE — 02/03/2020

Construction autorisée, sous réserve que la base des ouvertures soit surélevée de 0,50 m par rapport au
terrain naturel ou soit protégée d'une lame d'eau de 0,50 m de hauteur par un ouvrage déflecteur.

Camping caravanage autorisé si mise hors d’eau.

RG Prescriptions applicables dans les secteurs soumis au risque Glissement de terrain — Aléa fort et
moyen

Construction interdite en dehors des exceptions définies dans cette présente partie.

Affouillement et exhaussement interdits sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a
réduire les risques ou d’infrastructures de desserte apres étude géotechnique de stabilité locale et
générale du versant.

Toute infiltration est interdite.

Camping caravanage interdit.

Bg Prescriptions applicables dans les secteurs soumis au risque Glissement de terrain — Aléa faible
Les constructions sont autorisées sous réserve de rejets des eaux usées, pluviales et de drainage soit
dans des réseaux les conduisant dors des zones de risque de glissement, d’effondrement de cavités,
d’affaissement ou de suffusion, soit dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit
supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoquer de nouveaux

Les affouillements ou exhaussements sont autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque
d’instabilité.

Toute infiltration est interdite.

RM Prescriptions applicables dans les secteurs soumis aux zones marécageuses — Aléa fort et moyen

Construction interdite en dehors des exceptions définies dans cette présente partie.

Affouillement et exhaussement interdits, sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a
réduire les risques ou dans le cadre d’infrastructures de desserte, aprés étude d’incidence.

Camping caravanage interdit

bi’1 Prescriptions applicables dans les secteurs soumis au risque inondation en pied de versant — Aléa
faible
Niveau de référence :
- en cas d'existence de document définissant les cotes de la crue de référence :

- cotes de la crue de référence définie par celui-ci
- en I'absence de document définissant les cotes de la crue de référence :

+ 0,50 m par rapport au terrain naturel

1 - Sont interdits :
- les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature
a réduire les risques et d’infrastructures de desserte apres étude d’incidence.
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- en dehors des hangars agricoles ouverts et des modifications de batiments existants et
extensions de moins de 20 m?, les parties utilisables de constructions situées sous le niveau de
référence (si commune faisant partie du schéma directeur de I'agglomération grenobloise) hors des «
espaces urbains centraux », des « espaces prioritaires du confortement urbain » et des « espaces a
vocation économique » définis par le schéma directeur de la région grenobloise

- les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de référence
conduisant a augmenter la vulnérabilité des biens ou des personnes ;

- les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fossés, canaux, chantournes et petits
cours d'eau.

2 - Sont admis les projets nouveaux autres que ceux interdits par I'article 1 et sous réserve du
respect des prescriptions définies a I'article 3 ci-aprés, notamment :

- les aménagements et exploitations temporaires sous le niveau de référence a condition que toutes
les dispositions techniques soient prises pour que ces installations soient démontées et évacuées en
temps voulu en cas de crue.

3- Prescriptions a respecter par les projets admis :

- les hangars agricoles ouverts seront réalisés sans remblaiement.

- modifications de batiments existants et extensions de moins de 20 m?:

surélévation des équipements et matériels vulnérables au-dessus du niveau de référence.

- constructions autres que hangars agricoles ouverts et que modifications de batiments
existants et extensions de moins de 20 m?:

a) hors des « espaces urbains centraux », des « espaces prioritaires du confortement urbain » et
des « espaces a vocation économique » définis par le schéma directeur de la région grenobloise :
surélévation du premier niveau utilisable au-dessus du niveau de référence.

b) dans les « espaces urbains centraux », les « espaces prioritaires du confortement urbain » et
les « espaces a vocation économique » définis par le schéma directeur de la région grenobloise :
surélévation du premier niveau utilisable au-dessus du niveau de référence.

ouindication et mise en ceuvre sous la responsabilité du maitre d’ouvrage d'un ensemble de mesures
de réduction de la vulnérabilité du batiment (batardeaux, cuvelage étanche, etc.) permettant
d'apporter par leur mise en ceuvre un niveau de protection équivalent a celui résultant d'une
surélévation au-dessus du niveau de référence.

Le RESI, tel que défini dans les dispositions générales, applicable en zone bleue, devra étre

inférieur ou égal 2 0,30 :

- pour les constructions individuelles et leurs annexes inférieur a 0,50
- pour les permis groupés R 421-7-1;
- pour les lotissements (globalement pour infrastructures et batiments) ;

- pour les opérations d’aménagement d’ensemble nouvelles (globalement pour
infrastructures et batiments) ;

- pour les batiments d’activités agricoles, artisanales, industrielles ou commerciales ;

- pour les zones d’activités ou d’aménagement existantes (globalement pour
infrastructures et batiments)

Pour les lotissements et les opérations d’aménagement d’ensemble nouvelles, c’est le réglement du

lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le remblaiement et la construction.
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En cas de reconstruction d'un batiment ou de changement d’affectation, le RESI pourra étre dépassé
a concurrence du RESI de la construction préexistante .

Marge de recul par rapport aux fossés, canaux et chantournes : voir dispositions générales.

Les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts doivent avoir leur base au-
dessus du niveau de référence.

Les clotures, cultures, plantations et espaces verts et de jeux s’effectueront sans remblaiement.

Les campings-caravanages doivent étre mis hors d'eau.

RT Prescriptions applicables dans les secteurs soumis aux crues torrentielles — Aléa fort et moyen

Construction interdite en dehors des exceptions définies dans cette présente partie.

Affouillement et exhaussement interdits, sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature
a réduire les risques ou dans le cadre d’infrastructures de desserte, aprés réalisation d’'une étude
d’incidence.

Camping caravanage interdit.

Aires de stationnement interdites.

Clotures fixes : interdites a l'intérieur d'une bande de 4 m comptée a partir du sommet des berges.

Bf Prescriptions applicables dans les secteurs soumis au risque effondrements suffosion — Aléa faible
Construction autorisée sous réserve :

- Derejets des eaux usées, pluviales et de drainage soit dans des réseaux les conduisants
hors zones de risque e glissement, d’éffondrement de cavités, d’affaissement ou de
suffosion, soit dns un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplémentaire
sans aggraver les risques ou en provoquer de nouveaux

- De se prémunir contre les tassements différentiels
Exhaussements autorisé sous réserve de ne pas aggraver le risque d’instabilité

RP Prescriptions applicables dans les secteurs soumis aux Chutes de pierres et de blocs — Aléa fort et
moyen

Constructions interdites :
Aires de stationnement interdites

Camping caravanage interdit
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L'article L.151-16 du code de l'urbanisme dispose que « le réglement peut identifier et délimiter les
quartiers, flots et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale, notamment
a travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer cet objectif ».

En bordure des voies repérées au document graphique :

Sont interdits, le changement de destination des locaux existants affectés au commerce et activités de
service vers un destination autre que commerce et activité de service et bureaux.

Sont admis les constructions et installations ou destinations nouvelles sous condition qu’au moins les
locaux situés en rez-de chaussée soient affectés, pour tout ou partie, et a minima en facade de I'espace
public, aux commerces, activités de service et bureaux.

Cette disposition ne s’applique pas a la création de locaux nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif.

L'article L.151-41 : « Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques ».

La liste de ces emplacements réservés figure au plan de zonage.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont des pieces du PLU qui s'imposent aux
autorisations d’urbanisme, en complément des réglements écrit et graphique. Elles peuvent étre
thématiques ou sectorielles, c’est-a-dire s'imposer plus spécifiguement a certaines zones.

Les secteurs plus spécifiquement concernés par des OAP (OAP sectorielles) sont identifiés au sein du plan
de zonage, il s’agit :

- Du secteur Senes

- Dusecteur des Grandes prairies

- Du secteur Usine
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- Dusecteur Gare logements
- Dusecteur Gare commerces et services

Deux OAP thématiques existent elles traitent :
- Des déplacements
- Du patrimoine

L'article R151-34 « Dans les zones U, AU, A et N les documents graphiques du reglement font apparaitre,
s'ily alieu:

1° Les secteurs ol les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiéne, de la protection
contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou I'existence de risques naturels, de
risques miniers ou de risques technologiques justifient que soient soumises a des conditions spéciales les
constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépots,
affouillements, forages et exhaussements des sols »

Le secteur du collet est constructible a condition de démontrer que le projet permet de gérer
les effluents d’eaux usées supplémentaires par un dispositif d’ANC validé par le SYMBHI .

En application de l'article L151-11 2°, le PLU désigne « les batiments qui peuvent faire I'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site. »

Pour les batiments identifiés, seul est autorisé le changement de destination vers les destinations
suivantes :

- Habitation

- Equipements d’intérét collectif et services publics.

L'article L151-13 stipule que :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;
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2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens de
la loi n°® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a lI'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer
leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole
ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a
I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire. »

Le camping en zone NIt est un STECAL.

Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories
de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Deux secteurs de mixité sociales sont mis en place sur la commune :
- le secteur de I'OAP des Grandes prairies avec un objectif de minimum 50% de logements sociaux.

- le secteur de I'OAP gare logements avec un objectif de minimum 30% de logements sociaux.

Au titre de I'article L151-38 CU « le reglement peut préciser le tracé et les caractéristiques des voies de
circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires
cyclables, les voies et espaces réservés au transport public. »

Le PLU de Monestier-de-Clermont identifie au titre du L151-38 :
- Les chemins piétons existants
- Les chemins piétons a créer
- Lesvoies a créer
Les opérations d’aménagement et de construction a proximité des linéaires ou sur ces linéaires :
- Sont soumis a minima a déclaration préalable

- Ne devront pas remettre en cause la continuité de ces linéaires
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IV. REGLES COMMUNES A TOUTES LES ZONES

Le présent paragraphe concerne les regles applicables sans distinction aux zones U, AU, A et N. Les regles
spécifiques a chaque zone sont détaillées dans des chapitres dédiés, dans les pages suivantes de ce
rapport.

Pour tout projet de construction ou de réhabilitation, avant toute conception, il est conseillé de prendre
contact avec la commission urbanisme qui présentera au pétitionnaire ce qui est attendu pour votre projet
au travers du reglement et des OAP.

1. CHAPITRE | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Pas de disposition commune a toutes les zones.

2. CHAPITRE Il : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

A. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les regles d’implantation mentionnées dans le paragraphe « Volumétrie et implantation des
constructions » de chaque zone s’appliquent a I'ensemble des emprises et voies publiques et aux voies
privées ouvertes a la circulation automobile, existantes ou futures.

La régle s’applique au point du batiment qui est le plus proche de la limite, y compris les éléments
constructifs en fagade (type balcon, galerie ou escaliers).

Les débords de toitures inférieurs ou égaux a 0,5 metre ne sont pas pris en compte pour lI'application des
régles d’'implantation des constructions, excepté lorsqu'ils sont susceptibles de créer une géne ou de
porter atteinte a la sécurité de circulation.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Pas de disposition commune.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Pas de disposition commune.

IMPLANTATION DANS LA PENTE :

Les constructions devront s’adapter au terrain naturel.
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Les constructions nouvelles s’insérant dans des ténements présentant une pente supérieure a 10 %
devront étre adaptées a la pente en respectant les principes énoncés ci-dessous :

- Construction en cascade, avec succession de niveaux ou de demi-niveaux suivant le degré
d’inclinaison

- Construction encastrée, voire semi-enterrée

lllustration de la régle : réduire les terrassements en s'adaptant a la pente

. - =
MAUVAISE ADAPTATION A LA PENTE <
@ Terrasser le terrain pour le
mettre a plat
Terrassement excessif
Création d"un mur de souténement
codteux
Source : « habiter en moniagne aujourdhui »
. référentiel d'architecture (PNRY, PNRC, CAUE 38 ;
> 73:26)
@ Fositionner la maison a Ly
4 ‘K plat sur le terrain
. «<
.' Maton dars un fond A
Mauraise ventilation

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pas de dispositions communes.

B. ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS

Généralités :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives sur le patrimoine et les monuments. Les pastiches d’architectures
traditionnelles sont interdits.

Le climat de Monestier de Clermont est de type montagnard, et rend inopérants et non
durables les chenaux, noues et descentes d’eau pluviale en PVC. L'usage du zinc, de
I’aluminium ou similaire est conseillé.
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C. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

SURFACE NON IMPERMEABILISEE :

Cas des opérations d’ensembles (lotissement, PCVD...) : Dans le cas d’un projet d’ensemble a vocation
dominante d’habitat, il est exigé que le terrain d’assiette de I'opération de construction soit traité en
majorité (plus de 50 %) en surfaces perméables, stationnements et accés compris.

Autres cas : Dans les autres cas, afin de lutter contre I'imperméabilisation des sols, un pourcentage au
moins de la superficie du terrain devra étre traité en espace non construit (espace non occupé par les
constructions) et perméable. Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront intégrés dans ce
pourcentage s’ils sont réalisés sous forme de noues végétalisées ou de bassin végétalisés. De méme,
les voies de circulation et les aires de stationnement peuvent étre intégrées dans ce pourcentage, a
condition d’étre réalisées en matériaux perméables.

Suivant la superficie du terrain, ce pourcentage variera comme suit :

\ % non construit et
Surface des ténements ,
perméable
<200 m? 0%
Entre 201 et 500 m? 10%
entre 501 et 1000 m? 20%
Entre 1001 m?et .
2000 m? 30%

AMENAGEMENT EXTERIEUR

Les aménagements des surfaces non construites et hors acces et stationnement, doivent étre
aménagés en privilégiant des matériaux perméables de type espaces enherbés, plantés, sablés ou
gravillonnés.

Les espaces libres pourront participer aux dispositifs de gestion alternative des eaux pluviales. Dans
les opérations d’ensemble, les ouvrages techniques de gestion de I'eau communes a ces opérations
(tels noues, bassins de rétention ou d’infiltration, ...) doivent, sous réserve de contraintes techniques
spécifiques, faire I'objet d’'un aménagement paysager a dominante végétale contribuant a leur
insertion paysagere dans I’environnement.

Le traitement des remblais devra étre géré de maniére qualitative, les grands enrochements, les
baches plastiques, etc. sont interdits.

En cas de terrassements, les déblais ne doivent pas recouvrir les terres naturelles de la parcelle afin de
conserver la qualité de ces terres.

40



CLOTURES

Les éléments de cloture et de portail existants, notamment les ferronneries anciennes et
les piliers de portail seront a conserver, a restituer ou a reconstituer.

Leur hauteur ne pourra excéder 1,80 m :

- en limite des voies ou emprises publiques, la hauteur des cl6tures se mesure a partir du
niveau du trottoir fini (ou de la chaussée en I'absence de trottoir), ou a partir du sommet du
mur de souténement, lorsque la cléture surmonte ce type d’ouvrage.

- enlimite séparative, la hauteur se mesure a partir du niveau du terrain naturel avant travaux.

Tout cléture non végétale créant une occultation est interdite, les types de cloture suivants sont
autorisés, pouvant étre éventuellement doublés par des haies vives :

- soit un grillage a maille tressée de couleur vert sapin ou vert bouteille ou gris, ou un treillis
soudé depuis le sol d'assiette.

- soit un mur d’appui surmonté d’un grillage a maille tressée ou d’une ferronnerie. La hauteur
du mur d’appui est limitée a 0.8 m. |l devra étre enduit ou en pierre apparents. Les couleurs et
aspects des matériaux doivent étre en harmonie avec la construction principale.

Les clotures végétales sont encouragées, elles sont réalisées avec des essences rustiques,
indigenes et variées, voir le guide « haies en Isere » en annexe du reglement.

La hauteur du portail et/ou portillon, ne doit pas excéder la hauteur maximale de la cl6ture (soit 1,80
metre).

Des normes différentes sont admises, en cas d'aménagement, d'extension de constructions existantes
n’étant pas conformes aux régles édictées ci-dessus, en harmonie avec les constructions existantes.

PLANTATIONS

Les espaces libres autour des constructions doivent faire 'objet d’un traitement paysager
soigné intégrant a la fois 'aménagement des espaces verts et I'aménagement des acces et
des aires de stationnement.

Les nouvelles plantations seront a effectuer en accord avec les espéces locales, voir Annexe
« liste des espéces recommandées ».

Les plantations de haies vives seront réalisées avec des essences rustiques, indigenes et
variées.

Les haies végétales identifiées sur le zonage doivent étre conservées au titre de leur role en tant que
patrimoine paysager selon I'article L151-23 du code "'urbanisme. Voir le détail énoncé dans la partie
du reglement « protections Ecologiques ».
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STATIONNEMENT

Stationnement pour les automobiles :

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective.

Les aires de stationnement doivent étre congues, tant dans la distribution et la dimension des
emplacements que dans I'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur
fonctionnement et leur accessibilité

Pour les garages collectifs en souterrain, il ne sera pas admis de séparation physique entre les
stationnements (les box sont interdits).

En cas d’extension, de changement de destination ou de réaménagement des constructions existantes,
ne sont prises en compte que les surfaces de plancher nouvellement créées et/ou créant de nouvelles
unités de logement ou d’activités.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessous est celle prévue pour les
cas auxquels ils sont le plus directement assimilables.

En cas de programme regroupant plusieurs activités, les places de stationnements pourront étre
mutualisées sur plusieurs tenements (foisonnements).

La mutualisation des stationnements sera recherchée deés que possible
Les stationnements extérieurs devront étre traités dans un matériau favorisant la perméabilité du

sol, I'enrobé non perméable est interdit, sauf en cas d’impossibilité technique.

Il est exigé au minimum

Destination Sous destination Ual

En zone Ua : 1 place par logement

Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, et en cas

d’impossibilité technique ou architecturale, Les besoins pourront

étre pondérés en fonction des aires de stationnement publiques
existantes situées a proximité.

En zone Ub et AU :

2 places par logement et 1 place par tranche entamée de 60 m? de
surface de plancher d’extension supplémentaire
Logement Pour toutes opérations de plus de 4 logements, il est demandé 1
place visiteur identifiée pour chaque tranche entamée de 4
logements.
Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, et en cas
d’impossibilité technique ou architecturale, les besoins pourront
étre pondérés en fonction des aires de stationnement publiques
existantes a proximité.

Habitation

Hébergement 1 place pour 3 logements minimum

En zone Ua: Le projet devra justifier de la suffisance de ces

Artisanat et commerce de détail . , . .
stationnements pour répondre aux besoins des employés, de la

Com
merc
eet
activi
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Restauration

Activités de services ou s’effectue
I"accueil d’une clientele

clientéle et des livraisons en lien avec coordination avec les
communes. Il est admis que les places soient situées sur un terrain a
environ 200 métres mais le pétitionnaire doit apporter la preuve
qu’il réalise lesdites places.

Dans les autres zones : Au minimum 1 place par tranche de 70 m?
de Surface de Plancher, avec un minimum de 1 place. Les besoins
pourront étre pondérés en fonction des aires de stationnement
publiques existantes situées a proximité.

En zone UAE Pour les installations industrielles, il doit étre aménagé,
sur la parcelle des aires de stationnement suffisantes pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison et de service, d'une part, et
les véhicules du personnel, d'autre part ; ces aires ne comprennent
pas les aires réservées aux manceuvres des véhicules; elles figurent
au plan de circulation qui accompagne obligatoirement la demande
de permis de construire.

En ce qui concerne les véhicules de livraison et de service, le
stationnement est au minimum de :

2 emplacements (50 m2) pour véhicules industriels minimum,

3 emplacements pour véhicules industriels pour toute unité fonciere
de plus de 5000 m2.

En ce qui concerne le personnel (usines et bureaux) il doit étre
aménagé une aire de stationnement (25 m?2) pour 3 emplois. Pour
les logements de fonction il doit étre aménagé autant d'aires de
stationnement que d'unités de logement. Pour les commerces, il doit
&tre aménagé une aire de stationnement (25 m?2) par 25 m? de
surface de vente.

Hébergement hételier et
touristique

1 place par tranche commencée de 50 m? de Surface de Plancher
d’hébergement. Dans le cas de réhabilitation de constructions
existantes, et en cas d’impossibilité technique ou architecturale, les
besoins pourront étre pondérés en fonction des aires de
stationnement publiques existantes a proximité et en coordination
avec la commune

Cinéma

Le projet devra justifier de la suffisance de ces stationnements pour
répondre aux besoins des employés, de la clientele et des livraisons

Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, et en cas
d’impossibilité technique ou architecturale, les besoins pourront
étre pondérés en fonction des aires de stationnement publiques
existantes a proximité et en coordination avec la commune

intérét

dl

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques ou de leurs délégataires

1 place pour 25 m? de Surface de plancher.

Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, et en cas
d’impossibilité technique ou architecturale, les besoins pourront
étre pondérés en fonction des aires de stationnement publiques

existantes a proximité et en coordination avec la commune

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques ou
de leurs délégataires

Equipements

collectif et services publics

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Le projet devra justifier de la suffisance de ces stationnements pour
répondre aux besoins des employés, de la clientéle et des livraisons

Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, et en cas
d’impossibilité technique ou architecturale, les besoins pourront
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étre pondérés en fonction des aires de stationnement publiques

Salles d’art et de spectacles - \ N L
existantes a proximité et en coordination avec la commune

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

tion
agricole
t

Exploita

Exploitation agricole Le projet devra justifier de la suffisance de ces stationnements pour
répondre aux besoins des engins et des employés

Exploitation forestiére

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Le projet devra justifier de la suffisance de ces stationnements pour

Industrie , . P R o
répondre aux besoins des employés, de la clientéle et des livraisons
Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, et en cas
o d’impossibilité technique ou architecturale, les besoins pourront
Entrep6t

étre pondérés en fonction des aires de stationnement publiques
existantes a proximité et en coordination avec la commune

1 place pour 25 m? de Surface de plancher.

Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, et en cas

Bureau d’impossibilité technique ou architecturale, les besoins pourront

étre pondérés en fonction des aires de stationnement publiques
existantes a proximité et en coordination avec la commune

Le projet devra justifier de la suffisance de ces stationnements pour
répondre aux besoins des employés, de la clientele et des livraisons

Dans le cas de réhabilitation de constructions existantes, et en cas
d’impossibilité technique ou architecturale, les besoins pourront
étre pondérés en fonction des aires de stationnement publiques

existantes a proximité et en coordination avec la commune

Centre de congrés et d’exposition

Stationnement des cycles :

Pour toute construction neuve de plus de 2 logements ou tout ensemble de constructions
collectives, il est exigé la réalisation de locaux pour le stationnement des cycles : 0,75 m? par
logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les
autres cas, avec une superficie minimale de 3 m? pour un ensemble de constructions
collectives.

Ces locaux doivent étre facile d’accées, couverts et sécurisés.

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des nouvelles voies de desserte doivent
répondre aux besoins des constructions existantes et futures, notamment en ce qui concerne
les conditions de circulation (automobiles et piétons), I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie et des véhicules des services techniques (ramassage des déchets ménagers et
déneigement),

Les nouvelles voies de desserte publiques et privées doivent présenter une emprise d’au moins
5m.
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- Les nouvelles voies de desserte publiques et privées doivent prévoir a leurs extrémités un
dispositif permettant a tous les véhicules de service public d'effectuer toutes manceuvres
selon la réglementation en vigueur.

- Les chemins et sentiers piétonniers identifiés au plan de zonage au titre du L 151-38 du Code
de l'urbanisme doivent étre maintenus.

- En cas de création de nouveaux sentiers piétonniers, ils auront une largeur minimale de
2,00 m.

B. DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable, dans des conditions satisfaisantes.

LES EAUX USEES

Pour les zones identifiées en assainissement collectif au SDASS (intégralité des zones Ua, Ub,
Uae,Ueql,Ues, 1AU, 1AUcs, NIt et une partie minime des zones A):

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement par un dispositif d'assainissement conforme aux régles déontologiques de
I’assainissement.

Toute nouvelle construction doit permettre une collecte et un raccordement en séparatif.

Pour les zones identifiées en assainissement non collectif au SDASS (zone Ueqg2,A et N en grande partie
ainsi que la zone Ap):

Toute construction occasionnant des rejets d’eaux usées doit démontrer la faisabilité de
I"assainissement non collectif et mettre en ceuvre un dispositif d’assainissement autonome
conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires
jointes au PLU.

LES EAUX PLUVIALES

Le projet ne doit pas aggraver la situation avant construction, il doit gérer les eaux pluviales qu’il
génere.

Dans tous les cas, le projet doit limiter les revétements imperméables.

Les solutions de rétention a Iair libre, noue, jardin de pluie, tranchée drainante... sont encouragées
a condition que les eaux pluviales s’infiltrent ou se vidangent en moins de 48h (limiter les
nuisances).

La solution de rétention peut étre individualisée a la parcelle ou mutualisée a I'échelle d’ilot ou
pour la totalité du projet, dans tous les cas lorsqu’une construction sort de terre elle doit
impérativement étre reliée a un dispositif de rétention/infiltration d’eaux pluviales.
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Le projet doit permettre de raccorder les eaux pluviales a un réseau séparatif existant ou ultérieur.

L'objectif est de permettre I'infiltration, sauf lorsque la réglementation sur les risques l'interdit.
Une analyse de la capacité des sols a l'infiltration devra étre transmise avec le permis de construite.
Si I'infiltration est impossible, la commune acceptera un rejet a débit régulé dans le réseau public
a condition que le pétitionnaire démontre qu’il crée une rétention. Dans ce cas, le débit de fuite
du projet doit étre égal au débit de fuite de I’état initial pour une période de retour trentennale.

LES RESEAUX D’ENERGIE ET LES INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Electricité :

Les solutions de raccordement au réseau de distribution publique d’électricité devront favoriser les
techniques souterraines lorsque le réseau électrique est déja réalisé en souterrain sur une partie de la
zone concernée ou si le raccordement se fait dans la continuité d’'une zone déja réalisée en souterrain.

Les accés aux parcelles, lorsqu'elles ne sont pas assujetties a des contraintes de sécurité ou
bioclimatique, devront se trouver au plus proche des réseaux de distribution publique d’électricité
existants sur domaine public.

De méme, lorsqu'ils ne sont pas assujettis a des contraintes de sécurité ou bioclimatique, les coffrets
de raccordement au réseau de distribution publique d’électricité devront se positionner au plus proche
des réseaux électriques existant sur domaine public.

Trés haut débit et fibre :

Toute construction nouvelle devra disposer de fourreau en attente dans un regard en limite de
propriété, celle-ci pourra donc étre raccordée au trés haut débit ou a la fibre dans la mesure ou les
équipements publics auront été mis en ceuvre dans la zone ou le secteur concerné ; sans obligation de
la commune de la mise en ceuvre de ces réseaux. Le fourreau et le regard seront a la charge du
propriétaire.
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ZONE

URBAINE

« UA »

Pour tout projet de construction, avant toute conception, il est conseillé de prendre contact
avec la commission urbanisme qui présentera au pétitionnaire ce qui est attendu pour votre
projet au travers du reglement et des OAP thématiques (patrimoine et déplacement).
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La zone UA correspond a la zone urbaine mixte du centre-bourg.

Au titre du R151-18 du code de I'urbanisme « Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent
étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter. »

Elle est soumise a des dispositions spécifiques :

Risques au titre du R151-31 CU

La Zone est soumise aux aléas suivants :

RG : Glissement de terrain — Aléa fort et aléa moyen
RT : Crues torrentielles — Aléa fort et moyen

Bt : Crues torrentielles — aléa faible

RC : Crues rapides des rivieres — Aléa fort

Pour les regles, se référer a la partie « Dispositions communes » de ce réglement.
Risques au titre des SUP : se referrer aux Annexes (4.2 SUP), annexe R111-3

Secteurs et éléments a protéger pour des motifs patrimoniaux au titre L151-19 CU : se référer
a la partie « Dispositions communes » de ce réglement.

Linéaire commerciale : se référer a la partie « Dispositions communes » de ce réglement.
Emplacements réservés : se référer a la partie « Dispositions communes » de ce réglement.

Chemins piétons : se référer a la partie « Dispositions communes » de ce réglement.

CHAPITRE 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Destination Sous destination Interdit Autorisé Autorisé sous conditions particuliéres
s Logement X
S
S
'5 7
= Hébergement X
- . . .
S g Les surfaces commerciales sont autorisées.
g0 g
592 i . . o
gLt Artisanat et X Les constructions artisanales sont autorisées a
E g @ commerce de détail condition et qu’ils ne générent aucune atteinte a la
© sécurité ou a la salubrité publique
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Au Rez-de-chaussée des constructions identifiées

par des linéaires au titre de la diversité
commerciales L151-16 code de 'urbanisme

Sont interdits, le changement de destination des
locaux existants affectés au commerce et
activités de service vers un destination autre que
commerce et activité de service et bureaux.

Sont admis les constructions et installations ou
destinations nouvelles sous condition qu’au
moins les locaux situés en rez-de chaussée soient
affectés, pour tout ou partie, et a minima en
facade de I'espace public, aux commerces,
activités de service et bureaux.

Cette disposition ne s’applique pas a la création de
locaux nécessaires aux services publics ou d’'intérét

collectif.

Restauration

Commerce de gros

Activités de services
ou s'effectue I'accueil
d'une clientele

Hébergement
hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d’ intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques ou de leurs

délégataires

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques ou de leurs
délégataires

Les ouvrages techniques  nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif sont autorisés dans la  mesure
ou I'implantation dans la zone est justifiée par des
impératifs techniques de fonctionnement du service,
ils ne portent pas atteinte a la vocation principale de
la zone, et que toutes les dispositions sont prises pour
limiter la géne qui pourrait en découler et pour
assurer une bonne intégration dans le site.

Etablissements
d’enseignement, de
santé et d’action
sociale

Salles d’art et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Exploitati

on
agricole et
forestiere

Exploitation agricole

Exploitation
forestiere

Les constructions nouvelles a destination agricoles
sont autorisées a condition de ne pas entrainer pour
le voisinage une incommodité et en cas d’accidentent
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insalubrité ou un sinistre susceptible de causer des
dommages.

Industrie X

Entrepdt X

Bureau X

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Centre de congres et X
d’exposition

Interdit Autorisé Autorisé sous conditions
Les dépots de matériaux, les affouillements et
exhaussements non liés a 'assise des constructions et X
aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépots
de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou X
d’hivernage
Les terrains de camping, les habitations |égéres de loisirs,
les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de X
loisirs, les résidences démontables
Les ICPE soumise a autorisation X
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Il. CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE
ARCHIETCURALE ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les modalités d’application du présent paragraphe sont précisées dans les « dispositions générales »
de ce présent reglement.

A. L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les limites sont fixées par rapport au domaine public, ou, lorsqu’elle existe, par rapport a une servitude
d’alighement (route départementale 1075, route départementale 8).

Les constructions devront s'implanter en limite des voies et emprises publiques excepté pour le secteur
identifié au sud de la Grand’ rue par une servitude au titre du L151-19 CU.

Toutefois, pour des motifs d’architecture ou d’urbanisme, les constructions pourront s’implanter a une
distance différente

Le long de la RD1075, aucun débordement de saillie sur la voie publique est autorisé, a I'exception des
enseignes et autres éléments a caractere décoratif.

B. L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront s'implanter soit :

- enlimite,

- en retrait avec une distance des limites séparatives égale a au moins a la moitié de la hauteur
de la construction, sans étre inférieure a 3 metres.
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Hauteur a Fégout de toiture
Limite séparative _ _ : o

-
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d=H/233m

Les constructions pourront s'implanter a une distance de moins de trois metres si des considérations
techniques rendent impossibles le strict respect des regles de recul, et a condition que ce dépassement
n’entraine pas de géne pour le voisinage immédiat.

C. LAHAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour tous les batiments :

La hauteur maximale des constructions est limitée a R+3, sans jamais dépasser 13 meétres.

Dans les secteurs déja batis et présentant une unité d’aspect, I'autorisation de construire a une
hauteur supérieure a la hauteur moyenne des constructions avoisinantes peut étre acceptée ou
subordonnée a des conditions particuliéres.

Cette disposition ne s’applique pas non plus aux constructions protégées au titre de I'article L.151-19
du code de I'urbanisme.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires au service public ou
d’intérét collectif.

Pour les batiments en R+2 uniquement :
Les constructions doivent respecter les conditions suivantes.

En facade :la hauteur de la toiture (HT) ne doit pas étre inférieure a la moitié de la hauteur de la
construction (HC).
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HT ; v

HC

HM

HT : hauteur de toiture. C’'est la différence entre le point le plus haut de la toiture et le point le plus
bas de la magonnerie.

Le point le plus haut de la toiture est le faitage.

Le point le plus haut de la magonnerie est la panne sabliére ou le point d’intersection entre la
magonnerie et la toiture.

HM : hauteur de la magonnerie.

HC : hauteur de la construction.

A. FACADE :

Ravalement

En cas de ravalement, les décors de facades (en relief ou peints) seront conservés ou
reconstitués et mis en valeur le cas échéant : soubassement, encadrement des baies,
chainages verticaux, enseignes peintes, limites de mitoyenneté...

Autour de toutes les ouvertures, un marquage de l'encadrement par une bande
badigeon de largeur réguliére, en facade et en tableau, de largeur en facade comprise
entre 15 et 20 cm (sauf cas particulier attesté par documents ou photographies
anciennes), soulignera les baies.

Pour ce qui concerne les revétements de facades, on adoptera des solutions simples et
couvrantes. La réfection des parements nécessitera I'emploi de matériaux compatibles
avec leur support (mortier, enduits, chaux, peinture).
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Tout « faux rustique » et tout détourage de pierre, sauf pierre de taille (chainages et
encadrements) sont interdits.

Les pignons seront traités avec la méme qualité de finition que les facades principales.

Finition

Aoa

L’'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits ou recouverts est interdit

Les enduits seront lissés ou talochés.

Eléments en appendice

Les balcons existants en ferronnerie seront conservés.

L’ajout de balcons en bois est interdit sur les facades donnant sur les espaces publics.

Il est précisé que compte-tenu des caractéristiques géométriques réduites de la RD1075
ou de la Grand’rue a l'intérieur du bourg et pour des raisons de sécurité, aucun élément
en saillie par rapport au nu des murs existants ne sera toléré, sauf pour les enseignes
dans le respect des dispositions introduites dans « Aspect des devantures ».

Menuiseries, occultations, protections anti-effractions

Le gabarit des menuiseries existantes est a conserver, a restituer ou a reconstituer. En
cas de réfection totale, le dessin d’origine attesté par des photos anciennes sera respecté,
et a défaut sera composé de parties de taille unitaire en surface maximum de 40cm x
40cm ; elles seront posées en feuillure a I'emplacement initial.

En aucun cas, le recours a des produits ou a des formats standardisés ne pourra étre
invoqué pour justifier la modification d’une ouverture (dimension, linteau, jambage ou
appui).

Une unité de coloration et d’aspect est exigée pour I'ensemble des menuiseries.

Le gabarit des portes existantes est a conserver, a restituer ou a reconstituer selon le
dessin d’origine attesté par des photos ou documents anciens, et a défaut selon les
dessins listés en annexe.

Les volets seront a battant dans le respect des types locaux, a planches jointives
(planches biaises interdites) ou a panneaux pouvant étre a persiennes. Les volets
roulants sont interdits. Une unité de coloration et d’aspect est exigée pour I'ensemble
des volets.

Les couleurs autorisés sont celles correspondantes a I’Annexe Nuancier.
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Aspects des devantures

Les créations ou les modifications de vitrines ou de devantures doivent se faire dans le
respect de I'architecture des immeubles et de 'ordonnancement des facades.

Volets de devanture et rideaux de protection :

Le mécanisme des rideaux métalliques sera logé a l'intérieur, dans I’embrasure ou entre
tableaux. La suppression des coffrets de rideaux et de stores en saillie pourra étre exigée
lors du renouvellement d'une fagade.

Les couleurs autorisés sont celles correspondantes a I’Annexe Nuancier.

Vitrine

L’installation des vitrines s’inscrira de préférence en retrait de la baie. Les vitrines en
appligue ou en surépaisseur de la facade sont interdites.

Le retrait d'une partie de la vitrine, notamment pour la mise en accessibilité ou en
sécurité sera autorisé si il est justifié par un projet d'ensemble. Il pourra étre refusé
si il est trop important en proportion de la largeur de la baie.

Le dessin des huisseries et des menuiseries respectera des proportions verticales
dominantes, sauf pour |’éventuelle imposte au-dessus de la porte.

L’utilisation du blanc pur et de la teinte aluminium naturel est interdite. La coloration
choisie sera en harmonie avec la teinte des autres menuiseries de la facade.

En cas de changement de destination, les dimensions de la baie existante seront
conservées. Le remplissage de la baie sera réalisé avec un systéme huisserie / menuiserie,
en utilisant des surfaces vitrées et des surfaces pleines adaptées a I'usage du local,
permettant une réversibilité des aménagements ; tout remplissage en magonnerie est
interdit.

Les couleurs autorisés sont celles correspondantes a I’Annexe Nuancier.

B. TOITURE :

Compte tenu de leur visibilité depuis les itinéraires de découverte du village et depuis les
espaces publics, les toitures doivent étre congues comme une "facade" et recevoir un
traitement soigné.
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Toitures a pans

La pente de toiture sera de 70% minimum, le faitage sera orienté dans le sens de la plus grande
dimension du batiment.

Les éventuelles adaptations de toiture, y compris les cotes d’égout et les pentes, devront
étre limitées et s’accorder avec l'architecture de chaque édifice ou partie d'édifice, par
référence a sa destination d'origine.

L'orientation dominante du faftage doit étre conservée.

Toitures terrasses inaccessibles

Les toitures terrasses sont admises sans que cela ne remette en cause les
caractéristiques du volume initial et a condition :

- d’étre végétalisées

- de permettre la limitation des émissions de gaz a effet de serre (mise en place de panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques ou de toute autre énergie renouvelable).

Lucarnes et fenétres de toit

Des lucarnes sont autorisées. Les lucarnes seront de préférence a trois pans (type
engrangeou) et en harmonie avec la composition de la fagade. Elles auront une hauteur
supérieure a leur largeur.

Les fenétres de toit et les verriéres sont autorisées dans la mesure ou elles ne dépassent
pas 20% de la surface du pan de toiture sur lesquelles elles ont implantées. Les fenétres
de toit en saillie du plan de toiture sont interdites. Elles devront étre en harmonie
avec la composition de la facade pour prendre en compte les perceptions visuelles
proches ou lointaines de la construction.

Energies renouvelables en toiture :

Dans un contexte comme Monestier de Clermont I'impact en termes patrimonial et paysager
peut-étre important, il est demandé dans le cas de panneaux solaires thermiques ou
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photovoltaiques que les solutions fassent partie de la conception générale du projet (afin
d’éviter la sensation de I’élément ajouté sans réflexion).

Il est demandé au pétitionnaire de réaliser une bonne intégration des panneaux solaires,
seules des contraintes techniques démontrées pourront permettre de déroger aux regles ci-
dessous.

Pour les toitures a deux ou quatre pans, si les capteurs ne couvrent qu’une partie de la surface
de toiture, ils doivent former une bande continue paralléle a la gouttiere ou au faitage ou en
bordure de pignon. Pour les capteurs thermiques qui n’occupent qu’une faible surface il est
demandé que leur emplacement soit réglé sur les alignements verticaux des fenétres.

Pour les toitures terrasses, il est demandé que soit I'acrotére dissimule les panneaux, soit ils
sont positionnés au milieu de la toiture, soit il s’agit de panneaux positionnés a plat, afin d’étre
vu le moins possible depuis le terrain naturel.

Source : PNR Vercors

Coloration et matériaux

La réalisation ou la reconstitution de couvertures en fibrociment ou en téles ondulées est
interdite.

L’aspect tuile écaille est imposé (22 unités minimum au m?) et pour la réhabilitation des
constructions antérieures a 1940 (40 unités minimum au m?).

Le traitement de la dépassée de toiture (génoise, corniche ou avant-toit) soit conservé
ou reconstitué selon le dessin d’origine, sur la base de photos ou documents anciens.

La coloration de la couverture doit étre dans des tons nuancés ou patinés dans la gamme
des rouge a brun ; les teintes claires sont interdites.
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En cas de constructions mitoyennes couvertes par un méme volume de toiture (sans
rupture de hauteur du faitage), il est exigé que :

- le traitement de la dépassée de toiture (génoise, corniche ou avant-toit) soit conservé
ou reconstitué, et identique pour I’ensemble du linéaire.

-la coloration et le type de couverture soit identique pour I'ensemble du linéaire

C. ELEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

En raison de la qualité du site, des perspectives et des paysages urbains et naturels, les éléments de
superstructure sont interdits en surplomb ou en facade du domaine public.

De plus :

le nombre d’antennes individuelles et collectives de toute nature doit étre limité a une par batiment
d'habitations. Les paraboles doivent étre de teinte de I'environnement qui les supporte ; installées en
toiture, elles seront pres d’une cheminée ;

les systémes de productions de chaud ou de froid devront étre implantés sur les espaces privatifs, non
visibles depuis le domaine public sauf pour le solaire et sauf impossibilité technique et en accord avec
la mairie

- les boites aux lettres seront encastrées dans les murs ou les menuiseries.

Se reporter aux des dispositions générales de ce reglement.
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lIl. CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Se reporter aux des dispositions générales de ce réglement.

Dispositions spécifiques complémentaires :

Les voies nouvelles devront étre aménagées de
sorte a comporter I'emprise la plus limitée C
possible. A cet effet, les constructions envisagées
en troisieme rang ou plus par rapport a la route,
dites « en triple drapeau » sont autorisées (voir ‘
schéma ci-apres) a condition que I'accés sur la B I"\
voie publique soit mutualisé avec I'acces de la
parcelle de rang inférieure. A

=

l |

A ||'

Voie publique

2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter aux des dispositions générales de ce reglement.

=> | es acces :

Les constructions en 3éme rang
ou plus sont autorisées si les
acces sur la voie publique sont
mutualisés avec les acces des
parcelles de rang inférieur.
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ZONE

URBAINE

« UB »

Pour tout projet de construction, avant toute conception, il est conseillé de prendre contact
avec la commission urbanisme qui présentera au pétitionnaire ce qui est attendu pour votre
projet au travers du reglement, des OAP thématiques (patrimoine et déplacement) et

sectorielles.
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La zone UB correspond a la zone urbaine mixte hors centre bourg.

Au titre du R151-18 du code de I'urbanisme « Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent
étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter. »

Elle est soumise a des dispositions spécifiques :
Risques au titre du R151-31 CU

La Zone est soumise aux aléas suivants :
RG : Glissement de terrain — Aléa fort et aléa moyen
RT : Crues torrentielles — Aléa fort et moyen
Bt : Crues torrentielles — aléa faible
RP : Chutes de pierres et de blocs — Aléa fort moyen
RC : Crues rapides des rivieres — Aléa fort

Pour les regles, se référer a la partie « Dispositions communes » de ce reglement.
Risques au titre des SUP : se referrer aux Annexes (4.2 SUP), annexe R111-3

Secteurs et éléments a protéger pour des motifs patrimoniaux au titre L151-19 CU : se référer
a la partie « Dispositions communes » de ce réglement.

Secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique au titre du L151-23 CU : se référer a
la partie « Dispositions communes » de ce reglement.

Emplacements réservés : se référer a la partie « Dispositions communes » de ce réglement.
Chemins piétons : se référer a la partie « Dispositions communes » de ce réglement.
Orientation d’aménagement et de programmation : se référer au document OAP

Constructions soumises a conditions, au titre du R151-34 : se référer a la partie « Dispositions
communes » de ce réglement.
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. CHAPITRE | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Destination

Sous destination

Interdit

Autorisé

Autorisé sous conditions particuliéres

Habitation

Logement

X

Hébergement

Commerce et activités de service

Artisanat et
commerce de détail

Restauration

Les surfaces commerciales et artisanales sont
autorisées a condition :

- Qu’elles ne générent aucune atteinte a la
sécurité ou a la salubrité publique.

- Qu’elles démontrent qu’elles peuvent
gérer les besoins en stationnement.

- Qu’elles soient compatibles avec de
I’habitat

Commerce de gros

Activités de services
ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle

Hébergement
hotelier et touristique

Cinéma

intérét collectif et services publics

Equipements d’

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques ou de leurs

délégataires

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques ou de leurs
délégataires

Etablissements
d’enseignement, de
santé et d’action
sociale

Salles d’art et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Exploitation agricole
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Les constructions nouvelles a destination
agricoles sont autorisées a condition de ne pas
entrainer pour le voisinage une incommodité et
en cas d’accidentent insalubrité ou un sinistre
susceptible de causer des dommages.
La réfection, I'adaptation ou I'extension des
activités agricoles existantes sous réserve de ne
pas porter atteinte aux paysages, a
I’environnement, a la salubrité et a la sécurité
Exploitation X publique.
forestiere Seuls la mise aux normes, I'aménagement,

I’extension et la réalisation d’annexes des
constructions existantes de la sous-destination
exploitation agricole sont autorisées des lors
que ces travaux sont nécessaires a la pérennité
de I'activité et qu’ils ne portent pas atteinte a la
vocation principale de la zone, et que toutes les
dispositions sont prises pour limiter la géne qui
pourrait en découler et pour assurer une bonne
intégration dans le site.

g e Industrie X

a8 o

‘#; S & Entrepdt X

z8t

® ¢ 3 Bureau X

833

2 8 Centre de congrés et X

d’exposition

Interdit Autorisé Autorisé sous conditions
Les dépots de matériaux, les affouillements et
exhaussements non liés a |'assise des constructions et X
aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépots
de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou X
d’hivernage
Les terrains de camping, les habitations |égéres de loisirs,
les résidences mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de X
loisirs, les résidences démontables
Les ICPE soumise a autorisation X
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Il. CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE
ARCHIETCURALE ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les modalités d’application du présent paragraphe sont précisées dans les dispositions générales du
présent reglement.

A. U'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les limites sont fixées par rapport au domaine public, ou, lorsqu’elle existe, par rapport a une servitude
d’alignement. Les constructions devront s’implanter a 3 metres minimum des voies et emprises
publiques.

Cette distance pourra étre réduite pour des motifs d’architecture ou d’urbanisme.

Le long de la RD1075, aucun débordement de saillie sur la voie publique est autorisé, a I'exception des
enseignes et autres éléments a caractere décoratif.

B. L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront s'implanter soit :

.. I

- enlimite, ,
I

- en retrait avec une distance des limites !

P . , N . s ere s 1 S
séparatives égale a au moins a la moitié de la 2l
hauteur de la construction, sans étre H .

. /. N N B 2
inférieure a 3 métres. £ @
3 gl
iOE
s of :l
I d
o
d=H/2>3m

Les constructions pourront s’'implanter a une distance
de moins de trois metres si des considérations techniques rendent impossibles le strict respect des
regles de recul, et a condition que ce dépassement n’entraine pas de géne pour le voisinage immédiat.

C. LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée a 10 metres pour I’habitat individuel, et 14 metres
pour I’habitat collectif.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions protégées au titre de I'article L.151-19 du code
de l'urbanisme.
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Cette disposition ne s’applique pas aux constructions et installations nécessaires au service public ou
d’intérét collectif.

Se reporter au paragraphe 4 des dispositions générales.

A. FACADE :

Ravalement

En cas de ravalement, les décors de facades (en relief ou peints) seront conservés ou
reconstitués et mis en valeur le cas échéant : soubassement, encadrement des baies,
chafnages verticaux, enseignes peintes, limites de mitoyenneté...

Autour de toutes les ouvertures, un marquage de l'encadrement par une bande
badigeon de largeur réguliére, en facade et en tableau, de largeur en facade comprise
entre 15 et 20 cm (sauf cas particulier attesté par documents ou photographies
anciennes), soulignera les baies.

Pour ce qui concerne les revétements de facades, on adoptera des solutions simples et
couvrantes. La réfection des parements nécessitera I'emploi de matériaux compatibles
avec leur support (mortier, enduits, chaux, peinture).

Tout « faux rustique » et tout détourage de pierre, sauf les pierres de taille (chainages et
encadrements), sont interdits.

Les pignons seront traités avec la méme qualité de finition que les facades principales.

Finition
L’'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits ou recouverts est interdit

Les enduits seront lissés ou talochés.

Eléments en appendice

Les balcons existants en ferronnerie seront conservés.

L’ajout de balcons en bois est interdit sur les fagades donnant sur les espaces publics.

Il est précisé que compte-tenu des caractéristiques géométriques réduites de la RD1075
ou de la Grand’rue a l'intérieur du bourg et pour des raisons de sécurité, aucun élément
en saillie par rapport au nu des murs existants ne sera toléré, sauf pour les enseignes
dans le respect des dispositions introduites dans « Aspect des devantures ».
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Menuiseries, occultations, protections anti-effractions

Le gabarit des menuiseries existantes est a conserver, a restituer ou a reconstituer. En
cas de réfection totale, le dessin d’origine attesté par des photos ou documents anciens
sera respecté, et a défaut sera composé de parties de taille unitaire en surface maximum
de 40cm x 40cm; elles seront posées en feuillure a I'emplacement initial.

En aucun cas, le recours a des produits ou a des formats standardisés ne pourra étre
invoqué pour justifier la modification d’une ouverture (dimension, linteau, jambage ou

appui).
Une unité de coloration et d’aspect est exigée pour I'ensemble des menuiseries.

Le gabarit des portes existantes est a conserver, a restituer ou a reconstituer selon le
dessin d’origine attesté par des photos ou documents anciens, et a défaut selon les
dessins listés en annexe.

Les volets roulants déja existants sont tolérés a condition que le caisson soit totalement
dissimulé (pas de distinction possible avec la facade).

Les volets seront a battant dans le respect des types locaux, a planches jointives (planches
biaises interdites) ou a panneaux pouvant étre a persiennes. Les volets roulants sont
interdits. Une unité de coloration et d’aspect est exigée pour I’ensemble des volets.

Les couleurs autorisés sont celles correspondantes a I’Annexe Nuancier.

Aspects des devantures

Les créations ou les modifications de vitrines ou de devantures doivent se faire dans le
respect de I'architecture des immeubles et de 'ordonnancement des facades.

Volets de devanture et rideaux de protection :

Le mécanisme des rideaux métalliques sera logé a l'intérieur, dans I’'embrasure ou entre
tableaux. La suppression des coffrets de rideaux et de stores en saillie pourra étre exigée
lors du renouvellement d'une fagade.

Les couleurs autorisés sont celles correspondantes a I’Annexe Nuancier.

Vitrine
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L'installation des vitrines s’inscrira de préférence en retrait de la baie. Les vitrines en
applique ou en surépaisseur de la facade sont interdites.

Le retrait d'une partie de la vitrine, notamment pour la mise en accessibilité ou en
sécurité sera autorisé s’il est justifié par un projet d'ensemble. Il pourra étre refusé
s’il est trop important en proportion de la largeur de la baie.

Le dessin des huisseries et des menuiseries respectera des proportions verticales
dominantes, sauf pour I’éventuelle imposte au-dessus de la porte.

L’'utilisation du blanc pur et de la teinte aluminium naturel est interdite. La coloration
choisie sera en harmonie avec la teinte des autres menuiseries de la fagade.

En cas de changement de destination, les dimensions de la baie existante seront
conservées. Le remplissage de la baie sera réalisé avec un systéme huisserie / menuiserie,
en utilisant des surfaces vitrées et des surfaces pleines adaptées a l'usage du local,
permettant une réversibilité des aménagements ; tout remplissage en maconnerie est
interdit.

Les couleurs autorisés sont celles correspondantes a I’Annexe Nuancier

B. TOITURE :

Compte tenu de leur visibilité depuis les itinéraires de découverte du village et depuis les
espaces publics, les toitures doivent étre concues comme une "facade" et recevoir un
traitement soigné.

Toitures a pans

La pente de toiture sera de 70% minimum, le faitage sera orienté dans le sens de la plus grande
dimension du batiment.

Les éventuelles adaptations de toiture, y compris les cotes d’égout et les pentes, devront
étre limitées et s’accorder avec l'architecture de chaque édifice ou partie d'édifice, par
référence a sa destination d'origine.

L’orientation dominante du faftage doit étre conservée.

Toitures terrasses inaccessibles

Les toitures terrasses sont admises sans que cela ne remette en cause les
caractéristiques du volume initial et a condition :
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- d’étre végétalisées
- de permettre la limitation des émissions de gaz a effet de serre (mise en place de panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques ou de toute autre énergie renouvelable).

Lucarnes et fenétres de toit

Des lucarnes sont autorisées. Les lucarnes seront de préférence a trois pans (type
engrangeou) et en harmonie avec la composition de la facade. Elles auront une hauteur
supérieure a leur largeur.

Les fenétres de toit et les verrieres sont autorisées dans la mesure ou elles ne dépassent
pas 20% de la surface du pan de toiture sur lesquelles elles ont implantées. Les fenétres
de toit en saillie du plan de toiture sont interdites. Elles devront étre en harmonie
avec la composition de la fagade pour prendre en compte les perceptions visuelles
proches ou lointaines de la construction.

Energies renouvelables en toiture :

Dans un contexte comme Monestier de Clermont I'impact en termes patrimonial et paysager
peut-étre important, il est demandé dans le cas de panneaux solaires thermiques ou
photovoltaiques que les solutions fassent partie de la conception générale du projet (afin
d’éviter la sensation de I’élément ajouté sans réflexion).

Il est demandé au pétitionnaire de réaliser une bonne intégration des panneaux solaires,
seules des contraintes techniques démontrées pourront permettre de déroger aux régles ci-
dessous.

Pour les toitures a deux ou quatre pans, si les capteurs ne couvrent qu’une partie de la surface
de toiture, ils doivent former une bande continue paralléle a la gouttiere ou au faitage ou en
bordure de pignon. Pour les capteurs thermiques qui n’occupent qu’une faible surface il est
demandé que leur emplacement soit réglé sur les alignements verticaux des fenétres.

Pour les toitures terrasses, il est demandé que soit I'acrotére dissimule les panneaux, soit ils
sont positionnés au milieu de la toiture, soit il s’agit de panneaux positionnés a plat, afin d’étre
vu le moins possible depuis le terrain naturel.
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Source : PNR Vercors

Coloration et matériaux

La réalisation ou la reconstitution de couvertures en fibrociment ou en toles ondulées est
interdite.

L’aspect tuile écaille est imposé (22 unités minimum au m2) et pour la réhabilitation des
constructions antérieures a 1940 (40 unités minimum au m?).

Le traitement de la dépassée de toiture (génoise, corniche ou avant-toit) soit conservé
ou reconstitué selon le dessin d’origine, sur la base de photos ou documents anciens.

La coloration de la couverture doit étre dans des tons nuancés ou patinés dans la gamme
des rouge a brun ; les teintes claires sont interdites.

En cas de constructions mitoyennes couvertes par un méme volume de toiture (sans
rupture de hauteur du faitage), il est exigé que :

- le traitement de la dépassée de toiture (génoise, corniche ou avant-toit) soit conservé
ou reconstitué, et identique pour I’'ensemble du linéaire.

-la coloration et le type de couverture soit identique pour I’'ensemble du linéaire

C. ELEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

En raison de la qualité du site, des perspectives et des paysages urbains et naturels, les éléments de
superstructure sont interdits en surplomb ou en facade du domaine public.
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De plus :

le nombre d’antennes individuelles et collectives de toute nature doit étre limité a une par batiment
d'habitations. Les paraboles doivent étre de teinte de I’environnement qui les supporte ; installées en
toiture, elles seront pres d’une cheminée ;

les systémes de productions de chaud ou de froid (hors solaire) devront étre implantés sur les espaces
privatifs, non visibles depuis le domaine public;

- les boites aux lettres seront encastrées dans les murs ou les menuiseries.

3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Se reporter au paragraphe des dispositions générales du présent réglement.

lIl. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Se reporter au paragraphe des dispositions générales du présent réglement.

Dispositions spécifiques complémentaires :

Les voies nouvelles devront étre aménagées de
sorte a comporter I'emprise la plus limitée C
possible. A cet effet, les constructions envisagées
en troisieme rang ou plus par rapport a la route, } = | &5 3cCes :
dites « en triple drapeau » sont autorisées (voir “.\ ‘,"‘ Les constructions en 3&me rang
schéma ci-apres) a condition que I'accés sur la B ".‘ .“" ou plus sont autorisées si les
voie publique soit mutualisé avec I'acces de la \ acces sur la voie publique sont
parcelle de rang inférieure. R ;Ll:ziﬂgs:jei‘a’i; il:ff’a r?:::5 des
A “.‘" \"‘.
[
2. DESSERTE PAR LES Voie publique

RESEAUX

Se reporter au paragraphe des dispositions générales du présent réglement.
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ZONE

URBAINE

« UAE »

Pour tout projet de construction, avant toute conception, il est conseillé de prendre contact
avec la commission urbanisme qui présentera au pétitionnaire ce qui est attendu pour votre
projet au travers du reglement et des OAP thématiques (patrimoine et déplacement).
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La zone UAE correspond a la zone urbaine dédiée a I'activité économique.

Au titre du R151-18 du code de I'urbanisme « Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent
étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter. »

Elle est soumise a des dispositions spécifiques :
Risques au titre du R151-31 CU

RG : Glissement de terrain — Aléa fort et aléa moyen
RC : Crues rapides des rivieres — Aléa fort

Pour les regles, se référer a la partie « Dispositions communes » de ce reglement.
Risques au titre des SUP : se referrer aux Annexes (4.2 SUP), annexe R111-3

Emplacements réservés : se référer a la partie « Dispositions communes » de ce reglement.
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. CHAPITRE 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Destination

Sous destination

Interdit

Autorisé

Autorisé sous conditions particuliéres

Habitation

Logement

X

Hébergement

Commerce et activités de service

Artisanat et
commerce de détail

Les activités d’artisanat sont autorisées.

Les surfaces commerciales ou de vente
directe de produits sont autorisés a
condition d’étre liées a des produits
élaborés sur le site.

Restauration

Commerce de gros

Activités de services
ou s'effectue
I'accueil d'une

clientele

Hébergement
hotelier et
touristique

Cinéma

Equipements d’ intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux
accueillant du
public des
administrations
publiques ou de
leurs délégataires

Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques ou de
leurs délégataires

Etablissements
d’enseignement, de
santé et d’action
sociale

Salles d’art et de
spectacles

Equipements
sportifs

Autres
équipements
recevant du public

76



) Exploitation X
s o9 :
EeE agricole
288
u% w o Exploitation X
forestiere
g8 Industrie X
oS
~w [l ~
g § = Entrepdt X
= O E
£ g s
® 0 8 Bureau A condition d’étre liée a I'activité artisanale.
w 5 3
gao
2 S Centre de congrés X
w g
et d’exposition
Interdit Autorisé Autorisé sous conditions
Les dépots de matériaux, les
affouillements et exhaussements
non liés a I’assise des constructions Les matériaux déposés ne doivent pas apporter de
et aménagements autorisées, les nuisance pour le voisinage et I'environnement
déblais, remblais, dépots de toute
nature
Les garages collectifs de caravanes X
de gardiennage ou d’hivernage
Les terrains de camping, les
habitations légeres de loisirs, les
résidences mobiles de loisirs, les X
parcs résidentiels de loisirs, les
résidences démontables
Les ICPE soumise a autorisation X
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Il. CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE
ARCHIETCURALE ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Se reporter au paragraphe des dispositions générales du présent reglement.

A. LIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Les limites sont fixées par rapport au domaine public, ou, lorsqu’elle existe, par rapport a une servitude

d’alignement. Les constructions devront s’implanter a 5 metres minimum des voies et emprises
publiques.

Cette distance pourra étre réduite pour des motifs d’architecture ou d’urbanisme.

B. L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront s’'implanter en retrait avec une distance des limites séparatives égale a au
moins a la moitié de la hauteur de la construction, sans étre inférieure a 4 metres.

Les constructions pourront s’implanter a une distance de moins de 4 meétres si des considérations
techniques rendent impossibles le strict respect des regles de recul, et a condition que ce dépassement
n’entraine pas de géne pour le voisinage immédiat ou lorsque les mesures indispensables sont prises
pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu) et lorsque la circulation est aisément
assurée par ailleurs.

C. LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée a 14 meétres a la sabliere.

La hauteur minimale des constructions est de 6 m a la sabliére.

Seules les installations techniques telles que cheminées peuvent dépasser cette hauteur a condition
de limiter I'impact du projet dans son environnement

L'aménagement et I'extension des batiments existants d’une hauteur supérieure sont toutefois
autorisés sans augmentation de leur hauteur initiale.

La hauteur des équipements industriels (silos, centrale a béton, portiques ou ponts roulants de
manutention, etc.) nécessaires aux activités autorisées dans la zone n’est pas réglementée.

D. VOLUMES

Le volume des nouvelles constructions doit étre simple.
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E.

L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Entre deux constructions non jointives, quelles qu'en soient la nature et I'importance, il doit toujours
étre aménage un espacement suffisant pour permettre I'entretien facile du sol et des constructions et,
s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie. Cet espacement
sera au minimum de 4 m.

F.

COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL

Le CES doit au minimum étre a 50%

A.

C.

FACADE :

Finition
L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits ou recouverts est interdit
Les enduits seront lissés ou talochés.

Les couleurs des facades se composeront de 2 teintes maximum par couleur. Les couleurs vives
sont exclusivement réservées aux enseignes.

Menuiseries, occultations, protections anti-effractions

Une unité de coloration et d’aspect est exigée pour I'ensemble des volets.
Les couleurs autorisés sont celles correspondantes a I’Annexe Nuancier.

Aspects des devantures

Les créations ou les modifications de vitrines ou de devantures doivent se faire dans le
respect de I'architecture des immeubles et de 'ordonnancement des facades.

TOITURE :
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Compte tenu de leur visibilité depuis les itinéraires de découverte du village et depuis les
espaces publics, les toitures doivent étre congues comme une "facade" et recevoir un
traitement soigné.

Toitures

Les éventuelles adaptations de toiture, y compris les cotes d’égout et les pentes, devront
étre limitées et s’accorder avec l'architecture de chaque édifice ou partie d'édifice, par
référence a sa destination d'origine.

L'orientation dominante du faftage doit étre conservée.
Les toitures sont a 2 pans.

Les toitures terrasses sont admises sans que cela ne remette en cause les
caractéristiques du volume initial et a condition :

- d’étre végétalisées
- de permettre la limitation des émissions de gaz a effet de serre (mise en place de panneaux

solaires thermiques ou photovoltaiques ou de toute autre énergie renouvelable).

Les toitures pourront présentées un nombre de pans différents de la régle ci-dessus, si
les activités développées le nécessitent et en accord avec la commune. Globalement,
Toutes les toitures d’un méme projet devront s’harmoniser architecturalement et dans
leur environnement.

Coloration et matériaux

En cas de constructions mitoyennes couvertes par un méme volume de toiture (sans
rupture de hauteur du faitage), il est exigé que :

- le traitement de la dépassée de toiture (soit conservé ou reconstitué, et identique pour
I’ensemble du linéaire.

-la coloration de la couverture soit identique,

En cas de constructions mitoyennes, avec rupture de hauteur de faitage et d’égout, il est
exigé que la coloration de la couverture soit similaire.
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Se reporter au paragraphe des dispositions générales du présent reglement.

A. DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES SURFACE NON IMPERMEABILISEE :

Afin de lutter contre I'imperméabilisation des sols, au moins 20% s de la superficie du terrain devra
étre traité en espace non construit (espace non occupé par les constructions) et perméable. Les
ouvrages de rétention des eaux pluviales seront intégrés dans ce pourcentage s’ils sont réalisés sous
forme de noues végétalisées ou de bassin végétalisés. De méme, les voies de circulation et les aires de
stationnement peuvent étre intégrées dans ce pourcentage, a condition d’étre réalisées en matériaux
perméables sauf dans le cas de risque de pollution lié a I'activité spécifique en place.

B. DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES CLOTURES :

Les clotures a proximité des acces aux établissements industriels et des carrefours des voies ouvertes
a la circulation publique doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la
circulation publique notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'usines.

En bordure des voies, les clotures doivent étre constituées par des grilles ou grillages, et
éventuellement par des murettes de faible hauteur — maximum 0,80 metres. Tout élément
d'occultation compléte est interdit sauf les éléments végétaux. Cette regle s'applique également aux
portails. Le coloris des portails sera selon les mémes regles que celles des menuiseries.

Des cl6tures différentes ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent a des nécessités ou a une
utilisation tenant a la nature de I'occupation ou au caractére des constructions édifiées sur la parcelle
intéressée (gardiennage, sécurité). Elles sont dans ce cas établies de telle sorte qu'elles ne créent pas
une géne pour la circulation publigue notamment en diminuant la visibilité aux sorties des fonds privés.

C. DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES ZONES DE STOCKAGE

Les aires de stockage feront I'objet d’un traitement soigné : plantations d’écrans végétaux autour des
stockages de plein air (ces écrans végétaux comporteront des essences variées et au moins deux
strates arbustive et arborescente). Les espaces proches des voies et des accés seront traités en espaces
d’accueil : engazonnement, plantations, etc.

IIl. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Se reporter au paragraphe des dispositions générales du présent réglement.

A. U'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Se reporter au paragraphe des dispositions générales du présent reglement.
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B. L’ASSAINISSEMENT ET LES EAUX PLUVIALES

Se reporter au paragraphe des dispositions générales du présent réglement.

Dispositions complémentaires, Eaux résiduaires industrielles :

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que des effluents
pré-épurés conformément aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas de
prétraitement, peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement dans les conditions
prévues par la législation et la réglementation en vigueur.

C. LES RESEAUX D’ENERGIE ET LES INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Se reporter au paragraphe des dispositions générales du présent réglement.
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ZONE

URBAINE

« UEQ »

Pour tout projet de construction, avant toute conception, il est conseillé de prendre contact
avec la commission urbanisme qui présentera au pétitionnaire ce qui est attendu pour votre
projet au travers du reglement et des OAP thématiques (patrimoine et déplacement).
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La zone UEQ est dédiée aux équipements publics.

Au titre du R151-18 du code de I'urbanisme « Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent
étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter. »

Elle se compose de :
0 Ueql: zone équipement collectif

0 Ueq2: zone équipement collectif en discontinuité au titre de la Loi Montagne

Elle est soumise a des dispositions spécifiques :
Risques au titre du R151-31 CU

RG : Glissement de terrain — Aléa fort et aléa moyen
RT : Crues torrentielles — Aléa fort et moyen

Pour les regles, se référer a la partie « Dispositions communes » de ce réglement.
Risques au titre des SUP : se referrer aux Annexes (4.2 SUP), annexe R111-3

Secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique au titre du L151-23 CU : se référer a
la partie « Dispositions communes » de ce reglement.

Emplacements réservés : se référer a la partie « Dispositions communes » de ce réglement.

Chemins piétons : se référer a la partie « Dispositions communes » de ce réglement.
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. CHAPITRE 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

A. EN ZONE UEQ1

Destination Sous destination Interdit Autorisé Autorisé sous conditions particulieres
s Logement X
S
S
z
T Hébergement X
Artisanat et X
9 commerce de détail
2
[ .
“ Restauration X
T
w
i) Commerce de gros X
H]
- T .
8 Activités de services
'f ou s'effectue I'accueil X
5z d'une clientele
e ,
E . H.ebergeme.nt. X
© hotelier et touristique
Cinéma X
Locaux et bureaux Sont également autorisé les logements de
accueillant du public fonction en tant que local accessoire lié a
des administrations X Iactivité du batiment
I .
L publiques ou de leurs
-] Ve .
3 délégataires
3
é Locaux techniques et
@ industriels des
w
° administrations X
= .
g publiques ou de leurs
= délégataires
(%)
- 7 .
jg Etablissements
E d’enseignement, de X
5 santé et d’action
] sociale
[=4
g ,
8 Salles d’art et de X
‘5 spectacles
o
w z . .
Equipements sportifs X
Autres équipements X
recevant du public
£ 8 2| Exploit